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B1. ODUVODNENIi ZMENY UZEMNiHO PLANU
(Dle osnovy prilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu)

Obec Bohdalice-Pavlovice méa v souéasné dobé platny Uzemni plan. Byl zmé&nén Zménou &.
2, ktera nabyla ucinnosti 21. 9. 2023 a Zménou €. 1, ktera nabyla ucinnosti dne 14.7.2018.

Pro vétsi srozumitelnost pfedlozené dokumentace plati nasledujici:
e Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pavodni dokumentace, je tim
vzdy mySlen uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény €. 2 (2023).
e Jde-li se o feseni, které je predmeétem Zmeny C. 3, je uvedeno ,tato dokumentace®,
Ltato zména UP*, popfipadé Zména €. 3 UP.

Obsahem této zmény je zejména:

e Provéfeni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.
Aktualizace zastavéného Uzemi obce,
Vymezeni stabilizovanych ploch souvisejicich s aktualizaci stavu uzemi,
Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Z.B301 a technické infrastruktury Z.T301,
Rusi se zastavitelna plocha bydleni B7 vymezena pavodnim UP.
Vymezeni dopravniho koridoru CNU.301,
Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na useku stavebniho
prava (novy stavebni zakon), zejména pfevedeni do Jednotného standardu tzemné
planovaci dokumentace (Vyhlaska €. 157/2024 Sb.).

1. Struény popis postupu porizeni zmény uzemniho planu
Zastupitelstvo obce (ZO) Bohdalice-Pavlovice (schvalujici organ) na svém zasedani dne
19.6.2024 projednalo a odsouhlasilo své podnéty na pofizeni zmény Uzemniho planu (UP)
Bohdalice-Pavlovice.

Na stejném zasedani jako pofizovatele zmény Uzemniho planu ZO odsouhlasilo Méstsky
urad Vyskov, odbor Uzemniho planovani. Jako zhotovitele zmény ZO odsouhlasilo Ing. arch.
Miloslava Sohra, ze Studia Region, Brno. Jako urleny zastupitel ke spolupraci
s porizovatelem byl ZO odsouhlasen starosta obce Vlastimil Roznovsky.

Podnéty na pofizeni zmény UP Bohdalice-Pavlovice pofizovatel od obce obdrzel dne
7.10.2024.

Pofizovatel v soudinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 111 stavebniho zakona
zpracoval navrh zadani Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice.

Pofizovatel dle § 111 odst. 1 s odkazem na § 89 odst. 1- 4 stavebniho zakona pozadal dne
15.10.2024 pfisludny organ ochrany pfirody a pfislusny ufad o stanovisko, zda je mozné
vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, i zda ma byt
navrh zmény UP Bohdalice-Pavlovice posuzovan z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi.
Stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi ve smyslu
§ 109 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, pofizovatel obdrzel dne 1.11.2024.

Odbor zivotniho prostfedi jako dotéeny organ ochrany pfirody vyhodnotil navrhovany obsah
Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko, Ze
hodnocena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na Zzadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Dale odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi
pFislusny dle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi neuplatnil
poZadavek na vyhodnoceni vliv Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice na Zivotni prostfedi.
Navrh zadani zmény nemusel byt doplfiovan.

Pofizovatel poté predloZil navrh zadani Zmény &. 3 UP se svym vyjadfenim ZO Bohdalice-
Pavlovice podle § 111 odst. 2 stavebniho zakona ke schvaleni dne 6.11.2024.
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ZO Bohdalice-Pavlovice na svém zasedani dne 29.1.2025 navrh zadani Zmény &. 3 UP
Bohdalice-Pavlovice neschvalilo. Divodem pro neschvaleni byla potfeba doplnéni dalSiho
diléiho podnétu pro pofizeni zmény Uuzemniho planu.

Pofizovatel v soudinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 111 stavebniho zakona
doplnil navrh zadani Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice o odsouhlaseny dil&i podnét.
Pofizovatel dle § 111 odst. 1 s odkazem na § 89 odst. 1- 4 stavebniho zakona pozadal
dne 3.2.2025 pfisluSny organ ochrany pfirody a pfislusny ufad o stanovisko, zda je mozné
vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ¢i zda ma byt
navrh zmény UP Bohdalice-Pavlovice posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.

Ve svém stanovisku Odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ ochrany pfirody ze dne
11.2.2025 vyhodnotil navrhovany obsah Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice na lokality
soustavy Natura 2000 a konstatoval, Ze hodnocena koncepce nemize mit vyznamny vliv na
Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast soustavy Natura 2000.

Dale odbor zivotniho prostfedi jako dotéeny organ posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi
pFislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi ve svém
stanovisku ze dne 19.2.2025 uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény &. 3 UP
Bohdalice-Pavlovice na zivotni prostredi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, respektive vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi pofizovatel do zadani navrhu zmény doplnil. Doplnéné zadani zmény
uzemniho planu bylo dne 24.2.2025 pofizovatelem se svym vyjadienim pfedlozeno podle
§ 111 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ZO Bohdalice-Pavlovice k jeho projednani a
k rozhodnuti o pofizeni Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice. ZO Bohdalice-Pavlovice na
svém zasedani dne 26.3.2025 na zakladé predlozeného zadani rozhodlo o pofizeni Zmény
¢. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a schvalilo zadani zmény (usneseni &. 4.6.).

Usneseni o schvaleni zadani a rozhodnuti o pofizeni Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice
pofizovatel obdrzel dne 31.3.2025. Nasledné pofizovatel dne 2.4.2025 zaslal Zzadost
vybranému zhotoviteli ke zpracovani navrhu Zmény ¢. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a
vyhodnoceni vlivi navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi dle schvaleného zadani zmény
uzemniho planu.

Zhotovitel predlozil pofizovateli navrh Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a vyhodnoceni
vlivli navrhu na udrzitelny rozvoj izemi dne 16.7.2025.

Vyhodnoceni Uplnosti a souladu navrhu Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a vyhodnoceni
vlivd navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dne 21.7.2025. Usneseni o vyhodnoceni je uloZzeno ve spise k pofizeni zmény.
Navrh Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a vyhodnoceni vlivd navrhu na udrzitelny rozvoj
uzemi byl po provéfeni shledan uplny, je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisl, se zadanim a s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Pofizovatel adresné dne 21.7.2025 oznamil dotéenym organim, krajskému ufadu a
sousednim obcim misto, datum konani spole¢ného jednani a adresu uloZzeni navrhu Zmény
¢. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a vyhodnoceni vlivd navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Dale pofizovatel oznamil dne 21.7.2025 vefejnou vyhlaskou pro vefejnost misto, datum
konani vefejného projednani a adresu uloZeni navrhu Zmény €. 3 UP Bohdalice-Pavlovice a
vyhodnoceni vlivli navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu bude dale doplnén po konani spole¢ného a
vefejného projednani navrhu.
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2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani,
pravnich predpist, stanovisky dotéenych organt a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a
pozadavky stavebniho zakona

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkeni vyuziti uzemi, stanovovat zgsady jeho
ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci
budoucich.

Tato uzemné planovaci dokumentace uvedené pozadavky feSi uvnitf ramce, ktery ji
umozfiuje obsah uzemniho planu obsaZeny zejména v Pfiloze &. 8 Zakona €. 283/2021 Sb.
ve znéni pozdéjsSich predpist (novy Stavebni zakon). Funk&ni vyuziti uzemi je FeSeno
soustavné a komplexné, tim ze je rozdéléno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro
které jsou stanoveny podminky vyuziti. Vytvareni pfedpokladd pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich je pfedmétem pfislusného
posouzeni vlivl na trvale udrzitelny rozvoj uzemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto Géelem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

Predmétny pozadavek se tyka vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ktery byl zpracovan
a Uzemné analytickych podkladu.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Pozadavky jsou jiz obsazeny v ptivodnim UP a jsou touto zmé&nou respektovany.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Pozadavky jsou jiz obsazeny v ptivodnim UP a jsou touto zmé&nou respektovany.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpisu.

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Pfedmétny pozadavek se tyka Uzemné analytickych podkladd.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuzZiti a rozvoje uzemi, v€etné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

Tato uzemné planovaci dokumentace uvedené pozadavky feSi uvnitf ramce, ktery ji
umozfiuje obsah uzemniho planu obsazeny zejména v Pfiloze €. 8 Zakona €. 283/2021 Sb.
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (novy Stavebni zakon). Urbanistickd koncepce je stanovena
tak, Zze Uzemi je rozdéléno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které je stanoveno
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stavajici nebo pozadované vyuziti. Tyto plochy jsou propjeny obsuznymi koridory dopravni a
technické infrastrukury.
c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi,
Zmény v uzemi navrhované touto dokumentaci jsou podrobné zdivodnény zejména v kap. 5
¢asti B1. Odavodnéni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Uzemi, umisténi, uspofadani a feSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Pozadavky jsou jiz obsazeny v ptivodnim UP a jsou touto zmé&nou respektovany.

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Respektovano, uzemni plan umoznuje transformaci nevyuzitych vyrobnich ploch.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce®”) a
klimatické cile statu,

Predmétny pozadavek se tyka Uzemné analytickych podklad(i a Zpravy o uplatfiovani UP.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Pfedmétny poZadavek predlozena dokumentace zohledrniuje tak Ze respektuje stavajici
plochy bydleni, navrhuje pfiméfené plochy pro jejich dalSi rozvo;.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho G4zemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zmény v uzemi navrhované touto dokumentaci jsou podrobné zdivodnény zejména v kap. 5
¢asti B1. Odavodnéni.
i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
Etapizace pro ucely této dokumentace neni ucelna.
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
Tento pozadavek je v pfedmétné dokumentaci neucelny.
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatfeni,

Respektovano, viz Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni a kap. 7 ¢asti B2.
Oddvodnéni.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevl a extrémnich teplot,

Respektovano, viz Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni a kap. 7 ¢asti B2.
Oduvodnéni.
m) uplatfiovat poZzadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Respektovano v méfitku a podrobnostech, ktery UP umoziuje.

n) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkll z vefejnych rozpoctl
na zmeény v Uzemi,

Respektovano v méfitku a podrobnostech, ktery UP umozZriuje.
0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a civilni ochrany,

Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 6 ¢asti B1. Odlvodnéni.
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p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Respektovano, uzemni plan umoznuje transformaci nevyuzitych vyrobnich ploch.

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Respektovano, viz Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni a kap. 7 ¢asti B2.
Oddvodnéni.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuziti,
Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 6 ¢asti B1. Odivodnéni.

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméru na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 6 ¢asti B1. Odlvodnéni.

2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem resSeni
rozporu

Bude doplInéno po spole¢ném jednani/vefejném projednani.

2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3 je v souladu s Politikou izemniho
rozvoje Ceské republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. Servence 2009 &.
929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace ¢&. 3
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &.
630, Aktualizace ¢&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 12. Gervence 2021 &. 618, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné
od 1. 9. 2023 a Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady ze
dne 7. unora 2024 a Zména €. 9 Politiky uzemniho rozvoje ucinné ode dne 1. bfezna 2025
(dale jen PUR CR).

PUR konkretizuje tkoly tzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3
zohlediuje vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi nasledujicim zpusobem:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.
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PFirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€éetné archeologickych zajmu), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné enklavy nebo tzemi, ktera by mohla vytvaret
socialni segregaci. Na uzemi obce nebyly identifikovany zadné socialné vyloucené lokality.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémdi v téchto tzemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni pfilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), jsou navrzeny zastavitelné plochy pro tento ucel, dalSi pracovni pfilezitosti
je mozné umistovat i do jinych ploch (napf. bydleni, obéanska vybavenost).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret prfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni,
obCanskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi ¢innosti Cerpajici z cestovniho
ruchu.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.
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Dokumentace vytvafri predpoklady pro vyuzivani opusténych areal(, tim, Ze umoznuje jejich
polyfunkéni vyuziti. Dale jsou navrzeny transformacni a zastavitelné plochy na uzemi
opusténych areald.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Kkrajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zviasté chranénych tGzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci cCinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni aredly).
Vsechny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich predpist jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Pro ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen uzemni systém ekologické
stability. U navrZenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjSiho Fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci uspofadani uzemi obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoroCni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

VSechny cyklistické trasy jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
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VSechny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu pozZadavky obsaZenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou primo podminit. Viytvaret podminky
pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a
ZlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitad pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Obec se nenachazi v uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinku povodni.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umoznuje splnéni vyse
uvedenych pozadavk.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a oduvodnénych pfipadech.

Zaplavové uzemi na uzemi obce nebylo stanoveno.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj

a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry

v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje Gzemi,
poZadovat jeho reSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.



UP Bohdalice-Pavlovice, Zména &. 3 — B1. Oddvodnéni — textova &ast, Spol. jednani/Vefejné projednani, 5/2025

Respektovano, viz koncepci vefejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a Kkoridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelilm rovné moznosti mobility a dosaZzitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vieSeném uUzemi vyfeSena vyhovujicim
zpusobem. Je navrzena vyhovujici koncepce odkanalizovani obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Znevyhodnéné méstské ¢asti na uzemi obce nejsou.

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve zn&ni zmény
€. 3 je z hlediska republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi v souladu s PUR CR, a touto zménou tedy neni tfeba navrhovat zadné zalezitosti,
které by mély za cil z tohoto dGvodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

Re$end obec lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3
je v souladu s PUR CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napt.
respektovanim a navrhem vodnich nadrzi urCenych pro zdrZovani vody v krajiné a dale
dalSich vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy.

Predmétem Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera se tyka uzemi ORP
Vyskov, je zejména vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni (SOB10). Druhou oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (SOB11). Tyto specifické
oblasti vymezuji Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju
energie (z energie slunecniho zafeni a z vétrné energie).

10
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Vymezovani téchto akceleracnich oblasti v uzemné planovaci dokumentacich [El. (75c) a &l.
(75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojti energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvélenim ptislugné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroj
energie).

Vymezeni akceleraCni oblasti v uzemné planovaci dokumentaci bude mozné az po splnéni
obou téchto podminek.

Pro FeSené Gzemi nevyplyvaji z PUR Zadné dal$i pozadavky. ReSena obec nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho uzemi zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady UGzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti Gginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (dale ZUR JmK).

V roce 2023 nabyla ucinnosti zména €. 2 UP Bohdalice - Pavlovice, v ramci které jiz byl
provéren soulad se ZUR JmK.

Dne 15. 6. 2024 nabyla uginnosti Aktualizace &. 3a ZUR JmK a dne 26. 10. 2024 nabyla
u€innosti Aktualizace €. 3b. Z téchto aktualizaci pro tuto zménu UP nevyplyvaji Zadné nové
poZadavky.

Na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla
usnesenim €. 205/25/Z3 vydana Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Nabyti G&innosti bylo dne 18.4.2025. V této aktualizaci ZUR byla zpfesnéna specificka
oblast SOB9, jejiz vymezeni vyplyva z Politiky tzemniho rozvoje CR (viz kap. 2.3 &asti B1.
Odavodnéni).

Zména &. 3 UP Bohdalice - Pavlovice respektuje zasady vymezené UP Bohdalice - Pavlovice
ve znéni Zmény €. 2 a nevymezuje zadné dalSi zasady, které by byly v rozporu se ZUR JmK.
Z duvodu uplnosti pfesto bylo provedeno nize uvedené vyhodnoceni:

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou

a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim uizemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych
center osidleni kraje. Za timto ucelem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit

atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podporit formovani kooperacnich uizemnich vztahii a prostorovou délbu prace;

¢) witvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centriim na vizemi sousednich kraji
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Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim
v priléhajicim vuzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla
v marginalnich vuzemich po obvodu kraje.

UP Bohdalice - Pavlovice ve znéni zmény &. 3 jsou navrzeny zastavitelné plochy bydlent,
které zvysi atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret izemni podminky pro kvalitni dopravni napojent Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované urovné a parametrii prochdzejicich
multimoddlnich koridori. Vytvaret podminky pro zajisteni kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uizemni podminky pro zkvalitneni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti tizemi integrovanym
dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vietné
potrebnych infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych vzemich kraje

v ndavaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tridy;

b) vytvarent uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopraveé;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitneni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojent
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modit v uzlech systému.

UP Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3 jsou respektovany véechny pozemni
komunikace (silnice, mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.
Je navrzena prelozka krajské silnice 11/431 — obchvat Manerova

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné predchdzet
znepruchodneéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3 navazuiji na
zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prichodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivit novych zameérii, aby nedochazelo
K vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3 navazuji na
zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem k jejich funk&nimu
vyuziti nebudou zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu vuzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidalnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z pusobent prirodnich sil v tizemi.

UP Bohdalice-Pavlovice ve zné&ni zmény &. 3 jsou zaji$tény podminky pro preventivni
ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem
protieroznich opatfeni, ktera jsou soucasti spoleCnych zafizeni vymezenych Komplexnimi
pozemkovymi Upravami.
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Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3 v souladu s
Prioritami uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
Priority vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP Bohdalice-Pavlovice dalsi zmény;

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy.

Re$ena obec leZi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3
je v souladu s PUR CR, nebot v pfiméFené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf.
respektovanim a navrhem vodnich nadrzi ur€enych pro zdrzovani vody v krajiné a dale
dalSich vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoZzhuji podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho
vyznamu:

e Nadregionalni biokoridor K 134MH — vymezeno a zpfesnéno jiz ptivodnim UP,
uvedené prvky USES nebyly pfedmétem aktualizaci &. 3a, ¢. 3b a 4 ZUR JmK.
Pfedmétem zmény je pouze uvedeni jeho pojmenovani do souladu s Jednotnym
standardem UPD.

d) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, véetné uizemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych celcich:
¢ 11 Bucovicky (pfevazna, jihozapadni ¢ast katastr(),
e 13 Orlovicky (severovychodni cca 4 katastra).

Krajinny celek 11 Bucovicky:

Ukoly pro tzemni planovani
a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability uzemi a omezeni ucink( vétrné a vodni
eroze.
c) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskoveé,
ploSné a objemoveé vyraznych staveb.
e) Na uzemi pfirodnich parki vytvaret Uzemni podminky pro duslednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano jiz ptivodnim UP, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu tzemi a
Clenici souvislé plochy orné plidy, podminky pro protierozni a revitalizaCni opatfeni jsou
soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do
uzemi obce nezasahuje.

Krajinny celek 13 Orlovicky:

Ukoly pro Gzemni planovani:
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a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelefi trvalé travni porosty atd.) s cilem Cclenéni
souvislych ploch orné pidy a omezené ucinkl vétrné a vodni eroze.

Respektovano jiz pavodnim UP, pfevazna &ast katastru je zadlen&na do ploch lesnich a
pfirodnich — RBC.196.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci €¢innosti obci a na reseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci

VySe uvedené plochy a koridory nadmistniho vyznamu jsou zkoordinovany s okolnimi
obcemi. Jmenovité:
o Nadregionalni biokoridor K 134MH/NRBK.K134MH (na severozapadnim cipu
katastru) Usti do biocentra, které je vymezeno UP Ku&erov - Uplné znéni po Zméné &.
1 (2022). Jeden usek tohoto nadregionalniho biokoridoru rovnéz protina uzemi obce
Kozlany, s jejichz UP ve znéni Zmény &. 1 (2020) je rovnéz zkoordinovan. Na opaéné
strané tento biokoridor usti do RBC 196/RBC.196 Pavlovice, které dosahuje az
k hranicim feSené obce, a ze kterého potom biokoridor pokracuje na uzemi sousedni
obce Hvézdlice (UP 2010). Uvedené prvky jsou v souladu se ZUR JmK.

ZUR JMK vymezuiji dale v kapitole D vedeni krajské sité& cyklistickych koridor(. Dle kapitoly
D 1.8 cyklisticka doprava - nevede uzemim feSené obce Zadna cyklisticka trasa, ktera by
byla soucasti tohoto krajského dopravniho cyklistického systému nebo soucasti dalkovych
tras Euro Velo.

Na Gzemi obce nejsou ZUR vymezeny zadné Uzemni rezervy.

Pozadavky ZUR na fe$eni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

2.5 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovych planem

Pro spravni Uzemi obce Bohdalice-Pavlovice, nachazejici se v okrese VySkov, kraj
Jihomoravsky, jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Uzemni rozvojovy plan a
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro celé Uzemi republiky byl vyhotoven Prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery vydala viada
Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28.8.2024.

Dle ust. § 319 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani zmény,

ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Prvni Uzemni rozvojovy plan
neni pro UPD obce Bohdalice-Pavlovice v sou¢asné dobé zavazny.

3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim zmény UP

Podkladem pro tuto dokumentaci je Zadani Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice schvalené
Z0 dne 26. 3. 2025, usneseni €. 4.6.

a) vymezeni reSeného uzemi

Zména uzemné planovaci dokumentace je feSena v ramci spravniho uzemi obce Bohdalice-
Pavlovice (k.u. Bohdalice a k.u. Pavlovice) v souladu s poZzadavky zadani.
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b, c) popis obsahu a uéelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
Navrhovany jsou tyto zmeny:
1)  Prevedeni Uzemniho planu Bohdalice-Pavlovice do jednotného standardu dle pozadavku § 59
zdkona ¢ 283/2021  Sb.  (stavebni  zdakon) a  vyhlasky ¢ 157/2024  Sh,,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Respektovano, viz kap. 12. &asti B1. Oddvodnéni s odkazy na zavaznou &ast UP.

2) Proveérit dopravni napojeni planovanych rodinnych domit na parceldch ¢. 2583 a 2563 (plocha
B2) v k.ui. Bohdalice na krajskou silnici 1I/431.

Respektovano, viz kap. 5.4.1 &asti B1. Oddvodnéni s odkazy na zavaznou &ast UP.

3) Provérit zménu zpiisobu vyuziti Casti parcel ¢ 2672/4, 2583 a 2563 v kai. Bohdalice
Z navrhové plochy Kz2 - krajinna zelen (Kz) na plochu bydleni v rodinnych domech (Br) v rozsahu
priblizné 12.500 m?.

Proveérit soucasné potiebu stavajicich zastavitelnych ploch bydleni, jejich rozsah, a dale prokazat
potiebu vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni.

Respektovano, vymezena plocha Z.B301, viz kap. 5.3.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na
zavaznou ¢ast UP.

4)  Provéfit vyuZiti casti pozemkii parc. ¢. 2841, 2842, 2843, 2844 v k.ai. Bohdalice pro ucely
kompostovani organickéeho materialu v uzavicenych kontejnerech (fermentorech) vcéetné obsluzného
zdzemi. Predpoklddana rocni kapacita zpracovani je 10 000 tun/rok.

Respektovano, vymezena plocha Z.T301, viz kap. 5.3.2 Casti B1. Oduvodnéni s odkazy na
zavaznou ¢ast UP.

5)  Provérit pozadavky vyphvajici z nadrazené uzemné planovaci dokumentace a Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Respektovano, viz kap. 2. &asti B1. Odtvodnéni s odkazy na zavaznou &ast UP.

6) Provérit pozadavky vyplyvajici z pravnich predpisit na iiseku vizemniho pldanovdni
Respektovano, viz kap. 12. &asti B1. Odtvodnéni s odkazy na zavaznou &ast UP.

7) V rdmci zpracovani zmény tizemniho pldnu provést upravu (aktualizaci) zastavéného vizemi.
Respektovano, viz kap. 5.1. &asti B1. Odtivodnéni s odkazy na zavaznou &ast UP.

Pokyny pro usporddani navrhu Zmény vuzemniho planu a na usporaddni obsahu odiivodnéni s ohledem
na charakter uzemi a problémy k reSeni véetné méritek vykresit a poctu vyhotoveni:

Respektovano, viz strukturu dokumentace.
d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci

dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho
planu.
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o Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zdkona dle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny (ddle jen ,, ZOPK “):

Vyhodnoceni se nepozaduje.

o Stanovisko ve smyslu § 89 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona z hlediska zakona
¢ 100/2001 Sb., o posuzovani viivit na zivotni prostredi a o zméne nékterych souvisejicich zakoni
(zakon o posuzovani vilivii na zivotni prostredi):

Vyhodnoceni se pozaduje, viz kap. 4. ¢asti B1. Odlvodnéni.

4. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi

4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na
udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi jako dotéeny organ
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi pfislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi uplatnil ve stanovisku (¢€.j. JMK 27686/2025 z 19.2.2025) pozadavek na
vyhodnoceni vlivi upraveného navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu Bohdalice-
Pavlovice.

Vyhodnoceni vlivil navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Bohdalice-Pavlovice (dale UPD) na
udrzitelny rozvoj uzemi zpracoval Ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 104/13, Brno, drzitel
autorizace pro obor architektura, autorizace &. j. CKA 03 099.

Vyhodnoceni bylo zpracovano v rozsahu pfilohy 4, ¢asti |. zakona €. 283/2021 Sb., (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti se
neprovadélo. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi jako organ
ochrany pfirody vydal stanovisko (€.j. JMK 22937/2025 z 11. 2. 2025), ve kterém vyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2 000.
Vyhodnoceni vlivii navrhu je uvedeno v pfiloze k tomuto navrhu UPD.

Zpracovatelkou vyhodnoceni vlivi UPD na Zivotni prostfedi je Ing. Jarmila Paciorkova,
U Statku 301/1, Havirov.

Osvédceni o autorizaci ke zpracovani dokumentaci o hodnoceni vlivu stavby, ¢innosti nebo
technologie na zivotni prostfedi a ke zpracovani posudkd hodnoticich vlivy staveb, innosti
a technologii na zZivotni prostfedi (dle zakona &. 244/1992 Sb., zakona &. 100/2001 Sb.
v platném znéni a vyhlasky &. 457/2001 Sb.), €.j. 5251/3988/OEP/92 vydalo Ministerstvo
Zivotniho prostfedi Ceské republiky v dohodé s Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky
podle § 6 odst. 3 a § 9 zakona CNR &. 244/1992 S., o posuzovani vlivil na Zivotni prosttedi.
Platnost autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP &.j. 2021/710/3795 ze dne 11.8.2021.
Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Bohdalice-Pavlovice (dale UPD) na
Zivotni prostfedi bylo zpracovano v Cervnu 2025 v rozsahu pfilohy 4, &asti Il stavebniho
zakona.

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu na Zivotni prostfedi je uvedeno v pFiloze k tomuto navrhu UPD.

V ramci vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice na Zivotni prostiedi
nebyly identifikovany predpokladané vlivy na vefejné zdravi, klima, krajinny raz, odtokoveé
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pomeéry, zvySeni produkce odpadu a odpadnich vod, zvyseni rizika havarii, hlukovou, imisni
a dopravni zatéz, pudu. Vyhodnoceni bylo feSeno v kontextu umisténi navrhovanych ploch,
ve vazbé na lokalizaci limitl a dalSich omezeni z hlediska vyuziti uzemi, vyplyvajicich jednak
ze zvlastnich predpist ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace
obecné i zvlasté chranénych zajmua podle téchto predpisu.

Po zhodnoceni v8ech dostupnych udajli uvedenych v posouzeni je provedeno konecné
zhodnoceni z hlediska vlivli na ZzZivotni prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem souvisejicim
skuteénostem Ize konstatovat, Ze navrhovana Zména ¢&. 3 UP Bohdalice-Pavlovice za
pfedpokladu uplatnéni pozadavkl platné legislativy nebude znamenat nepfiznivé ovlivnéni
jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi. S navrhem Zmény &. 3 UP Bohdalice-Pavlovice Ize
souhlasit.

4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivil navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Bohdalice-Pavlovice (dale UPD) na
udrzitelny rozvoj uzemi zpracoval Ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 104/13, Brno, drzitel
autorizace pro obor architektura, autorizace &. j. CKA 03 099.

Vyhodnoceni bylo zpracovano v rozsahu pfilohy 4, ¢asti |. zakona ¢. 283/2021 Sb., (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni vlivii névrhu je uvedeno v pfiloze k tomuto navrhu UPD.

Z vyhodnoceni vlivil navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Bohdalice-Pavlovice na udrzitelny
rozvoj uzemi vyplynul tento pozZadavek na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech:

Plocha Z.T301 - technicka infrastruktura:

Jedna se o zastavitelnou plochu TO — nakladani s odpady - kompostarnu, ktera je situovana
v severni ¢asti uzemi obce, ve vzdalenosti cca 300 m od zastavby m. ¢. Manerov. Plati pro ni
nasledujici poZzadavky:

e Soucasti plochy bude pas zelené tvofeny dfevinami (stromy, kefi...) o Sifce min 15 m,
ktery se bude nachazet po pfevazné &asti jeho obvodu.

Tento pozadavek byl zapracovan do podminek pro pfislusnou plochu v kap. 4.2.6 Textové
¢asti — vyroku.

4.3 Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Stanovisko dosud nebylo vydano, bude doplnéno po jeho vydani.
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5. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni
5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podklad( z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
a dalSich vykresu. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datu 22. 04. 2025.

Hranici zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime€nych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do aktualizovaného zastavéného uzemi je zahrnuto zastavéné Uzemi obce vymezené
puvodnim UP a dale od té doby nové vzniklé:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi a drahy v C€asti prochazejici intravilinem a ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi,

f) dal§i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

Aktualizované zastavéné Uuzemi obce je znazornéno zejména ve vykrese 1 Vykres
zakladniho €lenéni uzemi a méni se kap. 1 Textové Casti — vyroku.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi a stavu uzemi byly rovnéz vymezeny
stabilizované plochy uvedené v kap. 5.3.1.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje obce

Neni pfedmétem zmény.
5.3 Urbanisticka koncepce

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené zménou UP

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi a stavu uzemi byly vymezeny nasledujici
stabilizované plochy:

e Plocha BI — Bydleni individualni (dfive Br). Jedna se o vyuZité zastavitelné plochy
B1, B207 (celé), B8/Z2.B8, B9/Z.B9 a B11/Z.B11 (&asti). Plochy B1 a B207 byly
vyuzity celé a jako polozky zanikaji.

e Plocha SV — SmiSené obytné venkovské (dfive Bo). Jedna se o vyuzitou
zastavitelnou plochu B6 (celd), byla vyuzita cela a jako polozka zanika.

e Plocha OU — Obc¢anské vybaveni vieobecné. Jedna se o ¢ast zastavéného
stavebniho pozemku matefské $koly, ktera byla ptivodnim UP navrzena jako
zastavitelna plocha bydleni B4. Vzhledem k tomu, Ze plocha slouZi uvedenému
ucelu a zména se nepredpoklada, byl tento pozemek vymezen v souladu s jeho
vyuzitim jako plocha ob&anského vybaveni, na kterou pfimo navazuje.

18



UP Bohdalice-Pavlovice, Zména &. 3 — B1. Oddvodnéni — textova &ast, Spol. jednani/Vefejné projednani, 5/2025

e Plocha OU - Ob¢anské vybaveni vSeobecné. Jedna se o zastavény stavebni
pozemek hasiéské zbrojnice v Manerové, ktery byl ptivodnim UP navrZen jako
Cast zastavitelné plochy zelené Pz3. Vzhledem k tomu, Ze plocha Pz3 jiz byla
vyuzita, hasi€ska zbrojnice slouzi svému ucelu a zména se nepredpoklada, byla
jeji parcela v souladu s jejim vyuzitim vymezena jako plocha ob&anského
vybaveni.

e Plocha OX — Obc&anské vybaveni jiné (dfive Ob). Jedna se o vyuzitou
zastavitelnou plochu O2 (celd) na které byla realizovana Cerpaci stanice
pohonnych hmot (benzinova pumpa), byla vyuzita cela a jako polozka zanika.

e Plocha OS — Obc&anské vybaveni sport (dfive Rs). Jedna se o vyuZitou
zastavitelnou plochu R1, sportovni areal v Manerové. Byla vyuzita cela a jako
polozka zanika.

e Plocha PU — Vefejné prostranstvi vSeobecné (dfive Pv). Jedna se o vyuZitou
plochu pfestavby Pv1, byla vyuzita cela a jako polozka zanika.

e Plocha ZU — Zeleri vSeobecna (dfive Pz). Jedna se o vyuZzité zastavitelné plochy
Pz1 az Pz5, byly vyuZity celé a jako polozky zanikaji.

o Plocha ZK — Zelen krajinna (dfive Kz). Jedna se o vyuzitou plochu zmény
v krajiné Kz2 (&asti).

e Plocha DS — Doprava silni¢ni. Jedna se o zrealizované pozemni komunikace
v zastavitelnych plochach bydleni B1 a B9/Z.B9. Dale se jedna o stavajici
prijezdovou komunikaci k COV Kozlany a na ni navazuijici zrealizovanou
cyklostezku podél levého bfehu mistniho potoka v Bohdalicich (podél plochy
Kz2).

e Plocha VX — Vyroba jina (dfive Vv). Jedna se o plochu, ktera byla pdvodnim UP
vymezena jako plocha zastavitelna V1a, nicméné je tato plocha soucasti
vyrobniho arealu VX (pod stejnym oplocenim) a byla zahrnuta do aktualizovaného
zastavéného uzemi a také do stabilizovanych ploch.

e Plocha AP — Orna pulda (dfive Zo). Jedna se plochu, ktera nahrazuje ruSenou
zastavitelnou plochu bydleni B7 (vice viz kap. 5.3.3 ¢asti B1. Odavodnéni).

o Plocha NU — Plochy pfirodni vSeobecné. Jedna se o plochy stavajicich biocenter
vymezenych jiz pivodnim UP (vice viz kap. 5.5 &asti B1. Oddvodnéni).

Tato skute€nost se projevila zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 12 a 13 Vyhlasky €.
157/2024 Sb.) nemohly byt graficky odliSeny od stabilizovanych ploch vymezenych
ptvodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi do souladu s pfedmétnym
standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni). Grafické odliSeni nové vymezenych
stabilizovanych ploch je proto zobrazeno v Koordinaénim vykrese O1 a schématu O2.

Na znéni Textové €asti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy plochy B1, B6, B7 a O2 byly celé
vyuzity a jejich identifikatory zanikaji, coz se projevuje v kap. 3.1 a 3.3. Dale byly vyuzity celé
plochy Pv1, Pz1 az Pz5, jejich identifikatory zanikaji, coz se projevuje v kap. 3.4.

5.3.2 Zastavitelné plochy vymezené zménou UP

Na zakladé Zadani (viz kap. 3. Casti B1. Oddvodnéni) jsou touto zménou UP vymezovany
nasledujici zastavitelné plochy (viz zejména schéma O2):
e Zastavitelna plocha bydleni Z.B301, pro rozSifeni obytného okrsku na jiznim okraji
zastavby obce.
e Zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.T301 pro umisténi kompostarny.

19



UP Bohdalice-Pavlovice, Zména &. 3 — B1. Oddvodnéni — textova &ast, Spol. jednani/Vefejné projednani, 5/2025

Plocha Z.B301 — bydleni. Nachazi se na jiznim obvodu zastavby v m.¢. Bohdalice, v Uzemi,
kde v poslednim desetileti probiha nejintenzivnéjsi zastavba rodinnymi domy. Jedna se o
zastavitelné plochy B1/Z.B1 a B2/Z.B2, kde postupné probiha zastavba a o kterych Ize
konstatovat, ze byly prakticky vyuzity (zkonzumovany).

Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou a pul stranach zastavénym
uzemim, na treti strané jiz prakticky vyuzitymi zastavitelnymi plochami bydleni
B1/Z2.B1 a B2/Z.B2, se kterymi bude tvofit jediny obytny okresek. Takto popsané feSeni
povazujeme za urbanisticky koncepcni a tedy vhodné.

K vySe uvedenému ustanoveni je nutno doplnit, Ze pfedmétna zastavitelna plocha
(cela jeji plocha) jiz byla vymezena ptivodnim UP, a to jako &ast plochy krajinné
zelené Kz2 nachazejici se mezi potokem a uvazovanou zastavbou (plochy B1 a B2)
a byla ur€ena zejména pro revitalizaci vodniho toku (tiné apod.). ProtoZe opatieni
pro tento ucel byla jiz zrealizovana o néco jiznéji (stabilizovana plocha ZK vymezena
touto zmé&nou UP), povazujeme za vhodné&jsi ast plochy Kz2 sevienou mezi
plochami bydleni a vodnim tokem pfehodnotit a zménit na zastavitelnou plochu
bydleni Z.B301. Cast plochy Kz2 mezi plochou Z.B301 a vy3e uvedenou
stabilizovanou plochou ZK je ponechana jako plocha zmény v krajiné a
pfejmenovana v souladu s Jednotnym standardem na plochu K.Z2

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potreby, ktera byla
vyCislena v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Z této rozvahy vyplyva, ze zastavitelné
plochy bydleni jsou o cca 25% poddimenzovany. Disponibilni plochy bydleni (dosud
nezastavéné plochy nebo jejich &asti) navrzené pavodnim UP (ve znéni Zmény &. 2)
spolecné se zastavitelnymi plochami navrzenymi touto zménou dosahuji cca 80%
zjisténé potreby. Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu
zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje dostateCnou nabidku (z hlediska
kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti v blizkém ¢asovém horizontu.
Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy navyseni ceny,
nedostatecny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebniki a také prodlevy

z hlediska &asové naroénosti pofizeni zmény UP.

Plocha Z.T301 — technicka infrastruktura. Plocha se nachazi v severnim cipu Uuzemi obce,
severovychodné od okraje zastavby v m.C. Manerov. V minulosti se zde jiZ nachazela
skladka, ktera vice nez 10 let neni provozovana. PGvodnim UP byla tato plocha uréena
k rekultivaci (krajinna zelen) a také ¢ast k zalesnéni jako plocha zmény v krajiné Ls2.

Vzhledem ktomu, Ze v dotéeném uUzemi nebyla zaloZena krajinna zeleh, ani nebylo
provedeno zalesnéni na ploSe Ls2 a vzhledem k sou€asnym potfebam v odpadovém
hospodarstvi, byla vymezena zastavitelna plocha Z.T301. Na ploSe bude provozovano
kompostovani organického materialu. Pfedpokladana roéni kapacita zpracovani
tohoto materialu je 10 000 tun/rok.

Plocha je situovana v severni ¢asti katastru obce, je obklopena scelenymi bloky orné pady.
Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o vhodnou lokalitu, ktera se nachazi v izolované
poloze vucéi bydleni, od kterého je vzdalena cca 300 m. Plocha zajisti likvidaci zejména
zeleného dopadu (listi, travy apod.), které se produkuje na zahradach a zastavénych
stavebnich pozemcich v obci, zvlasté v situaci, kdy jejich paleni neni vhodné, ani v souladu
se aktualni legislativou.
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Po obvodu plochy bude zalozen izolaéni pas zelené a podminky vyuziti plochy neumoznuji
likvidaci jiného, nez organického (bio) odpadu.

V pfipadé budovani nové kompostarny je tfeba povoleni krajského Ufadu na zakladé zadosti
vypracované dle pfilohy €. 3 zdkona o odpadech a v souladu s vyhlaskou 273/2021 Sb., o
podrobnostech nakladani s odpady.

Pro plochu Z.T301 plati podminky vyuZiti TO — Nakladani s odpady (viz kap. 6.1.8 ¢asti B2.
Odlvodnéni). V souvislosti s vymezenim plochy Z.T301 plocha Ls2 zanika.

Tab. 5.3.1.: Zastavitelné plochy:

C.pl. |Funkce Vyméra
(ha)

Z.B301 |Plocha bydleni 1,06/10 RD

Celkem | Bydleni 1,06

Z.T301 |Plocha technické |4,53
infrastruktury

Celkem | Technicka 4,53
infrastrukura

Tato skutecnost se projevila zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu uzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 12 a 13 Vyhlasky ¢€.
157/2024 Sb.) nemohly byt graficky odliSeny od stabilizovanych ploch vymezenych
pavodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi do souladu s pfedmétnym
standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Odlvodnéni). Grafické odliSeni nové vymezenych
stabilizovanych ploch je proto zobrazeno v Koordinaénim vykrese O1 a schématu O2.

Ostatni vySe neuvedené zastavitelné, popfipadé transformacni plochy nebo plochy zmén v
krajiné zacdinajici kédy Z, T a K (napf. Z.B2, T.S201, K.Z1 atd.) zakreslené ve vykresové
Casti dokumentace nejsou predmétem této zmeény, ale jedna se o plochy vymezené puvodni
dokumentaci, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotnym standardem dokumentace (viz
kap. 12 ¢asti B1. Odavodnéni).

Na znéni Textové €asti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy plochy Z.B301 a Z.T301 byly
doplnény, coz se projevuje v kap. 3.1 a 4.2.6. Dale navrhem plochy Z.T301 zanika plocha
Ls2, coz se projevuje v kap. 5.3.

5.3.3 Zastavitelné plochy, které se touto zménou UP rusi

Touto zmé&nou UP se rusi nasledujici zastavitelné plochy:

o Plocha B7 - bydleni (cela). Plocha se nachazi v mistni ¢asti Pavlovice, pfi vjezdu do
zastavby. Byla vymezena jiz prvotnim UP v roce 2010. Plocha dlouhodobé neni vyuZita, jevi
se tedy jako neperspektivni a touto zménou se rusi. Misto této plochy se vymezuje
stabilizovana plocha zemédélska AP, ktera reflektuje soucasné vyuziti.

Tab. 5.3.2.: Zastavitelné plochy ruSené:

C.pl. |[Funkce Vyméra
(ha)

B7 Plocha bydleni 0,92/5RD

Celkem | Bydleni 0,92
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Tato skuteCnost se projevila zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 12 a 13 Vyhlasky €.
157/2024 Sb.) nemohly byt graficky odliSeny od stabilizovanych ploch vymezenych
pavodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi do souladu s pfedmétnym
standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni). Grafické odliSeni nové vymezenych
stabilizovanych ploch je proto zobrazeno v Koordinacnim vykrese O1 a schématu O2.

Na znéni Textové €asti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy zanika plocha B7, coz se projevuje
v kap. 3.1.

5.4 Koncepce verejné infrastruktury

5.4.1 Dopravni infrastruktura

Touto zménou je vymezen:
o Koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.301.

Jedna se o koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména
plochami Bl, DS a AP, vSechny tyto plochy ve svych podminkach vyuziti umisténi
uvedeného zaméru umoznuiji.

Koridor je vymezen z divodu napojeni obytného okrsku rodinnych domd, ktery je postupné
realizovan na jiznim okraji zastavby v Bohdalicich (plochy B1, Z.B2, Z.B301). Vzhledem

k tomu, zZe nékolik desitek rodinnych domud ma jediné dopravni napojeni, a to na silnici 11/429
v problematickém misté na horizontu a s ne dobrymi rozhledovymi poméry, pfedpoklada se
zvySena intenzita dopravy a daji se zde oCekavat dopravni kolize. Z téchto davod(, a také
proto, aby tento obytny okresek mél alternativni dopravni napojeni, je navrzena mistni
komunikace napojujici zastavbu na silnici 11/431. Pro tento uc¢el je vymezen koridor CNU.301.

Tato skutecnost se projevila zejména ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury a
pFisluSnym zpisobem se promitne i do Hlavniho vykresu.

Na znéni Textové €asti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy byl dopInén koridor CNU.301 coz
se projevuje v kap. 4.1.2.2.

Vzhledem k tomu, Ze obec jiz jedna o vykoupeni pfislusného pozemku, neni ucelné tento
koridor vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

5.4.2 Technicka infrastruktura

Na zakladé Zadani (viz kap. 3. Casti B1. Oddvodnéni) jsou touto zménou UP vymezovany
nasledujici zastavitelné plochy (viz zejména schéma 02):
e Zastavitelna plochy technické infrastruktury Z.T301 pro umisténi kompostarny.

Podrobnéjsi popis a zdlvodnéni je uvedeno v kap. 5.3.2 ¢asti B1. Odavodnéni.
5.5 Koncepce usporadani krajiny

Prvky USES (biocentra a biokoridory) byly upraveny dle aktualni legislativy, zejména jejich
grafické vyjadieni a oznaceni (viz kap. 12 této ¢asti odivodnéni). Kromé vysSe uvedeného
byly provedeny nasledujici zmény tykajici koncepce usporadani krajiny:

o Byly vymezeny plochy pfirodni NU — Pfirodni v8eobecné (stabilizované i navrhové).
Jedna se o podminky vyuziti biocenter, které jiz byly stanoveny pavodnim UP, a to v kapitole
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€. 5.5 Textové &asti — vyroku. Tyto podminky byly touto zménou pouze pfesunuty do kap.
6.11 Textové Easti — vyroku. Jedna se tedy o formalni Upravu, bez vécného dopadu.

o Byla vymezena plocha zmény v krajiné K.N1. Jedna se o vymezeni plochy pro
biocentrum LBC.4, které bylo navrzeno jiz pavodnim UP. Jedna se tedy o formalni Gpravu,
bez vécného dopadu.

o Rusi se plocha pro revitalizaci vodniho toku (viz vykres €. 5). Jedna se o plochu
vymezenou kolem mistniho potoka v Bohdalicich, ktera se ¢aste¢né nachazi v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, kde se plo$na revitalizacni opatfeni z technickych divod(
nepfedpokladaji. Dale plocha zasahuje do ploch krajinné zelené (ZK), kde jednak
revitalizacni opatfeni jiz probéhla (realizace tani) a kde podminky vyuziti pro plochu ZK
umoznuji realizaci i nezakreslenych revitalizacnich a podobnych opatfeni na vodnim toku a
krajiné. Z vySe uvedenych divodu tedy povazujeme vymezeni predmétné plochy za
neucelné. Timto dochazi pouze k zruSeni konkrétni plochy pro uvedeny zamér, pfi¢emz
obecné zasady stanovené v koncepci usporadani krajiny a podminky vyuziti ploch v krajing,
které tato opatfeni umoznuiji, zUstavaji zachovany.

Zbyvaijici zasady tykajici se ochrany pfirody a krajiny stanovené puvodni dokumentaci jsou
respektovany.

5.6 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktualni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména PFilohou €. 8 Zakona ¢&. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (Novy stavebni
zakon), ktera stanovuje obsah uzemniho planu a dale Vyhlaskou €. 157/2024 Sb., ktera
poZzaduje mimo jiné soulad Uzemniho planu s jednotnym standardem tzemné planovaci
dokumentace (vice viz kap. 12. ¢asti B1. Odtvodnéni).

Kromé vySe uvedeného byly provedeny nasledujici zmény v plochach:
e OU — Obcanské vybaveni vSeobecné: Do pfipustného vyuZiti bylo doplnéno dle
skute&ného vyuziti: Skolska zafizeni a Hasitska zbrojnice;
e NU — Pfirodni véeobecné: Jedna se o podminky vyuziti biocenter, které byly
stanoveny jiz plvodni dokumentaci, ale nachazely se v kap. 5.5 Textové ¢asti -
vyroku a byly pouze pfesunuty do kap. 6.11 (také viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odavodnéni).

Zmeény lze sledovat v kap. 6.1 Textové €asti — vyroku (viz pfisluSnou kapitol ¢asti B2. -
srovnavaci text).

5.7 Verejné prospésné stavby a opatreni

Vefejné prospésné stavby a opatreni, které byly vymezené ptvodnim UP se uvadi do
souladu s tzv. Jednotnym standardem uzemniho planu. Jedna se pouze o zménu jejich
oznaceni a grafického vyjadreni (viz kap. 12 ¢asti B1. Odlvodnéni), bez jakékoliv jiné
zmeény.

Zmeény se projevily ve Vykrese €. 6 Vefejné prospéSné stavby a opatfeni. Zmény v Textové
Casti vyroku Ize sledovat v kap. €. 7 ¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text.

5.8 Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie

Puvodni dokumentaci byla vymezena plocha B10, jejiz vyuziti je podminéno zpracovanim
uzemim studie. Tato podminka je i nadale respektovana, s tim, Ze v souladu s Jednotnym
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standardem je plocha B10 pifejmenovana na plochu Z.B10 a jako plocha podminéna
zpracovanim uzemim studie, ziskala identifikator US.1

5.9 Odavodnéni vylouéeni zaméru podle § 122, odst. 3 Stavebniho
zakona

Vylou€eni zaméru podle § 122, odst. 3 Stavebniho zakona nebylo pozadovano zadanim této
dokumentace, nasledné v ramci projednani nebyl vznesen pozadavek na jejich vylouceni,
ani jiny obecné zavazny predpis tuto povinnost neuklada.

Obdobny vyznam mél vSak § 18, odst. 5) pfedchoziho Stavebniho zakona (zakon €.
183/2026 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisll), a podle néj byly v plvodni dokumentaci

v nezastavéném uzemi vylouceny nékteré stavby, zafizeni nebo jina opatfeni (nové jen
zaméry). Je tedy vhodné tyto vylou¢ené zaméry provéfit, zda jsou v souladu s aktualnim
stavebnim zakonem.

§ 122

(1) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro
a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komunikace,
b) vodni hospodafstvi,
c) vyhledavani, prizkum a téZbu nerostd a zvlastni zasahy do zemskeé kury,
d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka,
e) zemédélstvi a lesnictvi,
f) ochranu pfirody a krajiny a

g) zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o drobnou stavbu.

(2) U staveb a zafizeni podle odstavce 1 neni doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace pfipustna.

(3) Stavby a zafizeni podle odstavce 1 Ize v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je Uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Vylougeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi v plvodnim UP se tyka
nasledujicich ploch:

a) Plochy vodni a vodohospodaiské (Von, VOt, VOp nové WU),

b) Plochy zemédélské (Zo, Zt nové AP, AL) a zelené (Zs nové Z2),

c) Plochy zelené (Kz nové ZK),

d) Plochy lesni (Ls nové LU),

a) Plochy vodni a vodohospodarské (Von, VOt, VOp nové WU) maji v nezastavéném
uzemi vylou€eny nasledujici zaméry:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, to vSe s pobytovymi mistnostmi nebo s prostory pro
ustajeni. Dale jsou vylouceny veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerostu.

Po uvedeni nazvoslovi do souladu s § 122 stavebniho zékona bude mit pfedmétné
ustanoveni nasledujici znéni:

Zaméry pro zemeédélstvi, lesnictvi, zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, to vSe
s pobytovymi mistnostmi nebo s mistnostmi pro ustajeni. Dale jsou vyloueny zaméry pro téZbu nerostl a
zvlastni zasahy do zemské kry.
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b) Plochy zemédélské (Zo, Zt nové AP, AL) a zelené (Zs nové ZZ) maji
v nezastavéném uzemi vylouCeny nasledujici zaméry:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi nebo lesnictvi s pobytovymi mistnostmi nebo prostory pro
ustajeni zvifat. Dale jsou vylou€eny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, a pro odstrafiovani jejich dasledkd, technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi
pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, to vSe s pobytovymi mistnostmi. V nezastavéném uzemi jsou dale
vylou€eny veskeré stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostd.

Po uvedeni nazvoslovi do souladu s § 122 stavebniho zakona bude mit pfedmétné
ustanoveni nasledujici znéni:

Zaméry pro zemédélstvi nebo lesnictvi s pobytovymi mistnostmi nebo s mistnostmi pro ustajeni. Dale jsou
vylou€eny zaméry pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledk, zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, to v§e s pobytovymi mistnostmi. Dale jsou
vylouéeny zaméry pro téZbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury.

c) Plochy zelené (Kz nové ZK) maji v nezastavéném uzemi vylou€eny nasledujici
zamery:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, vSe uvedené s pobytovymi mistnostmi nebo pro ustajeni.
Dale jsou vylou¢eny veskeré stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl.

Po uvedeni nazvoslovi do souladu s § 122 stavebniho zakona bude mit pfedmétné
ustanoveni nasledujici znéni:

Zameéry pro zemédélstvi, lesnictvi, zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, to vS§e
s pobytovymi mistnostmi nebo s mistnostmi pro ustajeni. Déle jsou vylouéeny zaméry pro téZbu nerostl a
zvlastni zasahy do zemské kury.

d) Plochy lesni (Ls nové LU) maji v nezastavéném uzemi vylou€eny nasledujici zaméry:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
s pobytovymi mistnostmi. Dale jsou vylou€eny veskeré stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi nebo
tézbu nerosta.

Po uvedeni nazvoslovi do souladu s § 122 stavebniho zakona bude mit pfedmétné
ustanoveni nasledujici znéni:

Zameéry pro zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi. Dale jsou
vylouéeny veskeré zaméry pro zemédélstvi a zaméry pro téZbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary.

Touto zmé&nou UP tedy nejsou nové vyloudeny zadné zaméry podle § 122, odst. 3
Stavebniho zakona, pouze ty co byly jiz vylou¢eny plivodni dokumentaci, byly svym
nazvoslovim uvedeny do souladu s aktualnim znénim stavebniho zékona. Z toho divodu
dal$i odlivodnéni jejich vylou€eni povazujeme za bezpfedmétné.

5.10 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto
zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

Vymezeni definic pojmu vyplyva ze struktury Uzemniho planu, ktera je dana pfilohou €. 8
Stavebniho zakona. Na zakladé tohoto ustanoveni byla do Textové ¢asti — vyroku doplnéna
kap. 8. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v
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jinych pravnich predpisech (viz také kap. 12.1 ¢asti B1. Odldvodnéni). Jedna se o tyto
pojmy:

1. Venkovsky obraz sidla, popfipadé tradiéni (venkovsky) raz: jedna se o definici,
ktera byla jiz v Textové &asti — vyroku UP obsaZena, a to jako poznamka v kap. 2,
odkud byla pfesunuta do kap. 8.

2. Poéet nadzemnich podlazi: jedna se o definici, ktera byla jiZ v Textové &asti —
vyroku UP obsaZena, a to jako bod 10. v kap. 2, odkud byla pfesunuta do kap. 8.

3. Podkrovi: jedna se o definici, ktera byla jiz v Textové &asti — vyroku UP obsaZena, a
to jako bod 10. v kap. 2, odkud byla pfesunuta do kap. 8.

4. Intenzita zastavéni stavebniho pozemku: jedna se o definici, ktera byla jiz
v Textové &asti — vyroku UP obsaZena, a to jako bod 11. v kap. 2, odkud byla
pfesunuta do kap. 8.

5. Urbanni inventaf: jedna se o definici, ktera byla jiz v Textové &asti — vyroku UP
obsazena, a to jako poznamka v kap. 6.4, odkud byla pfesunuta do kap. 8

6. Drobné fFemesiné a vyrobni ¢innosti. Doplnéno zpfesnéni pojmu pro

uzemniho planu.
9. Stavby pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost. Dopinéno

10. Rekreaéni chaty, popfipadé stavby pro rodinnou rekreaci. Doplnéno zpfesnéni

odpocinek) a nikoliv pro bydleni.

Jedna se o vybrané pojmy, které pravdépodobné& budou ¢asem dal$imi zmé&nami UP
doplfiovany nebo zpfesnovany.

6. Limity vyuziti uzemi
6.1 Ochrana pfrirody a krajiny

Na uzemi obce nejsou registrovany zadné prfechodné chranéné plochy, nenachazi se zde
narodni park, ani ochranné pasmo narodniho parku. Do uzemi obce nezasahuje chranéna
krajinna oblast ani pfirodni park. Na uzemi obce neni Zzadna narodni pfirodni rezervace,
narodni pfirodni pamatka ani jejich ochranna pasma. Na uzemi obce nebyla stanovena
biosféricka rezervace UNESCO, ani geopark UNESCO. Na uzemi obce nebyly vymezeny
Zadné prvky soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast..

Na uzemi obce jsou vymezeny:
e PFirodni rezervace ve Zlébcach s ochrannym pasmem 50 m po obvodu;
e Ochranné pasmo pfirodni pamatky Pahorek.

Na ploSe zvlasté chranéného Uzemi a jejich ochrannych pasem je dokumentaci respektovan
soucasny zplsob vyuziti.

V8echny lesni pozemky (kromé uvedenych v nasledujicim oddile) a vétSina ploch krajinnych

jsou respektovany, jsou navrzena dalSi zatravnéni, zalesnéni a ¢lenéni orné pudy
interak&nimi prvky. Sou€asti dokumentace je plan uzemniho systému ekologické stability.
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Na spravnim Uuzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b)
zékona 114/92 Sb ve. znéni pozdéjSich predpist?.

Vyznamné krajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou:
Vsechny plochy uréené pro plnéni funkce lesa;

Udolni nivy;

VSechny vodni toky;

Rybniky.

Na uzemi obce nebyly organem ochrany pfirody registrovany Zadné vyznamneé krajinné
prvky.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni€enim. Vyuzivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Na uzemi obce jsou registrovany nasledujici pamatné stromy:
e lipa u Skoly v Bohdalicich,

lipa v polich smér Manerov,

skupina lip u kostela v Bohdalicich,

skupina lip u hostince v Manerove,

dub u hajenky v Pavlovicich.

Pamatné stromy maiji ochranné pasmo vyplyvajici ze zakona 114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pamatné stromy jsou dokumentaci respektovany.

Prvky byly lokalizovany na zakladé mapovych podkladu, které jsou soucasti uzemné
analytickych podkladd pro uzemni obvod ORP VysSkov.

6.2 Pamatkova péce

Na spravnim uzemi obce se nachazeji nasledujici kulturni pamatky:
e 23565/ 7-3583 Bohdalice - kostel Nanebevzeti P. Marie,
7-3584 - socha sv. Jana Nepomuckého pfed kostelem,
7-3586 - kfiz pred kostelem z r. 1845
24739 / 7-3585 Bohdalice - bozi muka na rozcesti pfi cesté do Kuc€erova.
19281 / 7-3587 Bohdalice - smir¢i kfiz pfi cesté do Kucerova
46239 / 7-3588 Manerov - kapli¢ka sv. FrantiSka Xaverského

Pamatky byly lokalizovany na zakladé mapovych podkladu, které jsou soucasti uzemné
analytickych podkladd pro uzemni obvod ORP Vyskov.

VSechny kulturni pamatky jsou dokumentaci respektovany.

Celé spravni (katastralni) uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pfed zahajenim zemnich praci je
proto investor povinen svlij zamér oznamit organizaci opravnéné k provadéni zachranného
archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni zachranného
archeologického priazkumu na dotéeném uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987

1 Obecné jsou to lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
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Sb. ve znéni pozdéjsich predpist). Mezi tyto organizace patfi napf. Archeologicky ustav AV
CR Brno nebo mistné pfisludné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nalezt bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

6.3 Vodni zakon
Na uzemi obce neni stanoveno zaplavové uzemi.

6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zZivhostenském podnikani.

V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany prostortl (dle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 nového stavebniho zékona) — viz. UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vy8kové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridoru RR sméru - zajmovém uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zakona & 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.
e Koridor RR smérl s atributem vy$ky 50 - 100 a 150 — 200 m n. t. Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 36 v kontinuité na § 317 nového stavebniho zakona) - viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a
zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce leti$t vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

6.5 Civilni ochrana

V ramci zabezpeceni vody pro haSeni pozarl (§29 odst. 1) pism. k) zakona €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni
pozadavkl na hydrantovou sit v souvislosti s pfipadnym odbérem pozarni vody
(CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace, tlakovych podminek,
pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroju pozarni vody.
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e Upravy dopravni sit& musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi
pfijezdu a pristupu techniky a jednotek integrovaného zachranného systému,
véetné jednotek hasiéskych zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833,
CSN 73 0840 atd.).

6.6 Ochrana ovzdusi

Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priimysl
nebo cinnosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z davodu predchazeni
problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je
nutné zvolit umisténi objektd pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich zdroju
znecistovani ovzdusi, pramyslovych aredll, smiSenych vyrobnich arealu, frekventovanych
komunikaci apod.

Tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, toto zménou navrhovany nejsou.

6.7 Ochrana verejného zdravi

Z divodu eliminace, resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zzivotnich podminek jsou k navrzenym plocham pro bydleni
vztazeny nasledujici podminky na ochranu zdravi obyvatel:

e akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany
vefejného zdravi, lze do uUzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroci hodnoty hygienickych limitd,
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

o Nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi.

Uvedeny poZadavek je jiz uveden v Textové &asti pavodniho UP, text neni tfeba
doplniovat (viz kap. 3.1. ¢asti B2. Odivodnéni — srovnavaci text).

7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FreSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly souc€asti zasad uzemniho rozvoje.

8. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tuzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Touto zménou bylo aktualizovano zastavéné uzemi obce v souladu s platnou legislativou
(vice viz kap. 5.1 Oduvodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pfiemz nejvétsi je
zastavéné uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik mensSich, izolovanych enklav
(viz 1 Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi).
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Dle terénniho Setfeni a udaju v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 9.1
Odlvodnéni) bylo zjisténo, ze zastavéné uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi Fada staveb (Easto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjiStény zadné vyznamnéjsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuSeni zastavby). Dale jsou v zastavéném
uzemi vnitrobloky nebo dal$i pozemky (vétSinou zemédélské), bez pfimého pfistupu

z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou k samostatné zastavbé nevhodné.
Zastavéné uzemi dale tvofi plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené,
které z riznych dlvodl nejsou vhodné k zastavbeé (at uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo
jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako bfehové nebo liniové zelené).

8.2 Potreba zastavitelnych ploch

A) Zprava o uplatfiovani UP

Potteba zastavitelnych ploch bydleni byla vyhodnocena ve Zpréavé o uplatriovani Uzemniho
planu Bohdalice-Pavlovice v uplynulém obdobi 4/2018 — 3/2022 (v kap. A.1), z kvétna 2022:
e Z vyhodnoceni vyplyva zjisténi, ze bylo vyuzito 47,17 % zastavitelnych ploch bydleni,
na kterych bylo zahajeno nebo dokonceno 50 RD. K dispozici zUstavaji zastavitelné

plochy bydleni s kapacitou 58 RD (popfipadé bytovych jednotek).

e Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dalSi obdobi

predstavuje vystavbu 94 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro

bydleni obsaZenych v UP Bohdalice-Pavlovice je moznost vystavby 58 RD (b.j.)., coZ

je tedy o0 36 b.j. méné, nez jaka je odhadovana potfeba.

B) Aktualni bilance

Nize vtextu jsou udaje uvedené v piedmétné Zpravé o uplatfiovani aktualizovany (stav

Katastru nemovitosti + letecké snimky k datu v kap. 5.1):

Tab. 8.2.1.: Bilance vyuziti zastavitelnych ploch bydleni:

Ozn. plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Disponibilni | Vyuzito Pozn.

a funkeéni k vyuziti, navrzeno vystavba plochy (RD) | (%)

vyuziti navrzeno uzemnim byla

uzemnim planem zahajena
planem (predpoklad) C¢i dokoncena

B1 - bydleni 3,44 20 18 4 90 %

B2 - bydleni 3,11 18 18 0 100 %

B3 - bydleni 0,33 2 4 0 100 %

B4/2.B4? - 1,64 4 3 1 75 %

bydleni

B5/Z.B5 - 0,74 3 0 3 0%

bydleni

B6 - bydleni 0,36 1 1 0 100 %

B7-bydleni 6,92 5 6 0 0% Rusi se
touto
zménou
up

B8/Z.B8 - 0,55 2 1 1 50 %

bydleni

B9/Z.B9 - 1,45 9 5 7 0%

bydleni

2 Uprava identifikatoru plochy v souladu s Jednotnym standardem
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Ozn. plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Disponibilni | Vyuzito Pozn.

a funkéni k vyuziti, navrzeno vystavba plochy (RD) | (%)

vyuziti navrzeno uzemnim byla

uzemnim planem zahajena
planem (predpoklad) ¢i_dokonéena

B10 - bydleni 4,06 20 0 20 0%

B11 - bydleni 1,29 7 3 3 50 % Jeden
z domu
zabira
dva
stavebni
pozemky

B12 - bydleni 1,18 5 1 4 20 %

B13 - bydleni 0,38 3 3 0 100 %

B14 - bydleni 0,39 6 1 5 16,67 %

B15 - bydleni 0,24 1 0 1 0%

B201/Z2.B201 - 1,04 8 0 8 0%

bydleni

B202/2.B202 - 1,29 4 0 4 0%

bydleni

B203/2.B203 - 0,36 1 0 1 0%

bydleni

B204/Z2.B204 — 0,09 1 0 1 0%

bydleni

B205/Z.B205 — 0,43 4 0 4 0%

bydleni

B206/Z.B206 — 0,23 2 0 2 0%

bydleni

B207/2.B207 — 0,05 0 0 0 100 % Soucast

bydleni zastavén
ého
stavebni
ho
pozemku
domu
v B1.

B208/Z2.B208 — 0,45 3 0 3 0%

bydleni

Celkem 72

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze jsou aktualné uzemnim planem vymezeny disponibilni
plochy bydleni pro 72 RD/bytovych jednotek.

Potfeba plochy pro bydleni vychazi z nize uvedené rozvahy:

Tab. 8.2.2.: Poget obyvatel v obci k 31. 12. v obdobi 2019 — 2023 (CSU 04. 03. 2025,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke _podklady):

obec 2019 2020 2021 2022 2023
Bohdalice- | 861 872 888 929 956
Pavlovice

Celkovy narust obyvatel ve sledovaném obdobi je 95 obyvatel.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch bydleni:

V nize uvedené rozvaze je pocet rodinnych domU (RD) ztotoZznén s poétem bytovych
jednotek (b.j.), protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni

v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou¢asnymi trendy i vystavbou probihajici na
Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.j.
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a) Pozadavky z demografického vyvoije:

Celkovy narust obyvatel ve sledovaném obdobi je 95 obyvatel. Pfi primérné obsazenosti
bytu 2,5 osobami je tedy vy€islena potfeba (95:2,5=38) 38 b.j.

b) Pozadavky ze spoleéného souziti (CSU 04. 03. 2025 https://vdb.czso.cz):

Pocet shatkl v letech:
2019 2

2020 7
2021 3
2022 7
2023 4
Celkem: 23 b.j.

¢) Pozadavky z nechténého souziti (CSU 04. 03. 2025 https://vdb.czso.cz):

Pocet rozvodu v letech:
2019 3

2020 1

2021 4

2022 3

2023 2

Celkem: 13 b.j.

d) Pozadavky z polohy obce:

Obec se nachazi ve spadoveé oblasti mésta Vyskova. Odborny odhad €ini 5 b.j.

e) Rezerva.

Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 20 b.j.

Tab. 8.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 38 b.|.
b) | Pozadavky ze spoleéného souziti 23 h.j.
c) | PoZadavky z nechténého souziti 13 b.j.
d) | PoZadavky z polohy obce 5b.j.
e) | Rezerva 20 b.j.
Celkem 99 b.j.

Celkova potfeba je tedy 99 bytovych jednotek.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci aktualné pfedstavuje
vystavbu 99 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni
obsazenych v UP Bohdalice-Pavlovice je aktualng moznost vystavby 72 RD (b.j.)., coZ je
tedy 0 27 RD (b.j.) méné, nez je odhadovana potfeba.

Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze disponibilni zastavitelné plochy pro bydleni nedosahuiji
vySe vycCislené potfeby.

Touto zménou uzemniho planu se vymezuje:

Zastavitelna plochy bydleni Z.B301 o vymérfe 1,06 ha a kapacité cca 10 RD.
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Celkové jsou tedy noveé k dispozici zastavitelné/transformaéni plochy bydleni o kapacité
(72+10=) 82 RD, coz je o 17 RD méné, nez je vyCislena potfeba.

9. Vycet prvkia regulacéniho planu
Touto dokumentaci nejsou navrzeny prvky obsahujici nalezitosti regulacniho planu.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného
reSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Zakona 334/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen Zakon o ochrané ZPF), zejména § 4 a Vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF), ktera upravuje
Vv ust.:

e § 3 pfedmét vyhodnoceni disledkd uzemniho planu,

e § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,

e § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gizemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti feparské. Z hlediska zpUsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pidy jednozna&né dominantni. Velkou plochu
zabiraji lokality pro ornou pudu nevhodné, zejména na svazitéjSich pozemcich ohrozenych
vodni erozi a v blizkosti vodnich tokd. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektarl
vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska
estetického jsou pri€inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického znemoznuji prichod
krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny pomérné malymi plochami. Jsou situovany
na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tok(. Ovocné sady a zahrady jsou
situovany zejména kolem obytné zastavby a na svazich udoli na pravém bfehu mistniho
potoka. Céast zahrad v sou¢asné zastavéném Gzemi obce je souéasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostirednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod ptdné
ekologickych jednotek vyjadfuje:
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1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pudé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky ptdy.

Z hlediska kvality ptidniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pidné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich pudnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vZdy vSak erodovaneg, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vysSi svazitosti, stfredné tézkeé.

10
Hnédozemé (typické, ernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké
s vétsi spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézke, se Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, aviak nékdy kratkodobé
previhcené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
tézkeé az velmi tézké, malo vodopropustné.

41
Svazité pldy (nad 12°) na vSech horninach, stfedné tézké az tézké s rliznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich viAhové poméry jsou zavislé na srazkach.

58
nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, vlahové pomeéry méné
pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé.

62

Cernice glejové, Sernice glejové karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasi i sprasovych
hlinach, stfedné tézké i leh¢&i, bez skeletu, do¢asné zamokiené spodni vodou kolisajici
v hloubce 0,5 -1 m.

V zdpadni a severni ¢asti Uzemi obce a v okoli zastavby v Bohdalicich jsou dominantni
hnédozemé, ve vysSich partiich a témér na celém Pavlovickém katastru jsou rendziny.
V udolich vodnich toku jsou nivni pudy a €ernice.

Pady v zapadni a severni ¢asti katastru Bohdalice, v€etné pfilehlého okoli souc¢asné
zastavéného uzemi, patfi vesmés do skupiny vysoce chranénych pud (tfida ochrany ZPF |.a
[I.) a proto bude ochrana ZPF vyznamnym limitem pfi ploSném Sifeni zastavby timto

Vv

stupefi ochrany.
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Tab. 10.1.: BPEJ a tfidy ochrany

BPEJ Stupen
prednosti
v ochrané

3.10.00 L.

5.10.10 l.

3.58.00 Il.

3.62.00 Il.

5.08.10 Il

3.08.10 11K

3.19.11 1R

5.08.50 1R

5.19.11 Il.

5.19.41 11K

5.19.51 11K

5.20.11 Il.

3.08.40 V.

3.08.50 V.

5.19.14 V.

5.19.44 V.

5.20.14 V.

5.20.51

3.70.01

5.22.52

5.40.67

5.40.77

<ISISISISIZ

5.41.77

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti

Plocha Z.B301 se nachazi na odvodnéném uUzemi. Pfi zménach v uzemi je tfeba tuto
skute€nost zohlednit, coZ bude pfedmétem podrobnéjsi projektové dokumentace.

10.1.5 Vyhodnoceni zaborl ZPF

Aby ochrana zemédélského puadniho fondu byla pfi Uzemné planovaci ¢innosti provadéné
podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi zajisténa, je povinnosti Fidit se
zasadami obsazenymi zejména v § 4 Zakona o ochrané ZPF. Je tfeba navrhnout a zd(vodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pro tyto ucely bylo provedeno
vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond pro
jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanoveni obsazenych § 4 Zakona o ochrané ZPF.

Srovnani s jinym moznym FeSenim nebylo provedeno, protoze se v tomto pfipadé jedna
jednoduchou zménu UP, ve zkraceném postupu pofizeni, ktera neobsahuje variantni feSeni.

Plocha Z.B301 — bydleni. Nachazi se na severozapadnim obvodu zastavby, kde navazuje na
obytny okrsek, kde v poslednich desetiletich probih& nejintenzivnéjsi vystavba obytné
zastavby. Plocha rovnéz navazuje na zastavitelné plochy bydleni B1 a B2, které jiz byly
témér celé zkonzumovany.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské cely je nutno pouZzit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pricemz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprfednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je jim z pfevazné Casti obklopena, po
zbytku tfeti strany navazuje zastavitelna plocha.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy s 1. a Il. tfidou ochrany. Oduvodnéni zaboru téchto
pad je uvedeno v kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odlvodnéni.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit’ zemédélskych uc¢elovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této
plochy narusena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou a pul
stranach zastavénym uzemim, na tfeti strané jiZ vymezenou a vyuzitou zastavitelnou
plochou bydleni B2/Z.B2, na zbylé ¢asti obvodu pfiléha K jizZ vymezené ploSe zmény
v krajiné Kz2/K.Z2. NemUze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni
obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Pfes plochu neprochazeji zadné
zemeédélské ucelové komunikace.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla
vyCislena v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Z této rozvahy vyplyva, ze zastavitelné
plochy bydleni jsou 0 cca 25% poddimenzovany. Disponibilni plochy bydleni (dosud
nezastavéné plochy nebo jejich asti) navrzené pavodnim UP (ve zn&ni Zmény &. 2)
spole¢né se zastavitelnymi plochami navrzenymi touto zménou dosahuji cca 80%
zjisténé potreby. Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné metodiky jsou
nezbytné pro rozvoj demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Domnivame se, ze
neni mozné nové zastavitelné plochy vymezovat az ve chvili, kdy jsou vSechny jiz
vymezené vyCerpany. Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu
zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje dostate€nou nabidku (z hlediska
kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti v blizkém ¢asovém horizontu.
Nedostate¢na nabidka zpUsobuje zvySenou poptavku, tedy navyseni ceny,
nedostatecny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebniki a také prodlevy

z hlediska 8asové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zarover
zvySeni poctu obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpoctového
uréeni dani.
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K vySe uvedenému ustanoveni je nutno doplnit, Ze pfedmétna zastavitelna plocha
(cela jeji plocha) jiz byla vymezena ptivodnim UP, a to jako &ast plochy krajinné
zelené Kz2 nachazejici se mezi potokem a uvazovanou zastavbou (plochy B1 a B2)
a byla ur€ena zejména pro revitalizaci vodniho toku (tiné apod.). ProtoZe opatieni
pro tento ucel byla jiz zrealizovana o néco jiznéji (stabilizovana plocha ZK vymezena
touto zmé&nou UP), povazujeme za vhodnéjsi &ast plochy Zk2 sevfenou mezi
plochami bydleni a vodnim tokem pfehodnotit a zménit na zastavitelnou plochu
bydleni Z.B301. Cast plochy Kz2/K.Z2 mezi plochou Z.B301 a vy$e uvedenou
stabilizovanou plochou ZK je ponechana jako plocha zmény v krajiné.

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v dasovém horizontu UP nepredpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovskeé
zastavbé (max. 1 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo
k nerespektovani stavajici vyskové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v 8asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pldy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retenéni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zZivocichy, funkce pddy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této
plochy narusena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou a pul
stranach zastavénym uzemim, na tfeti strané jiZ vymezenou a vyuzitou zastavitelnou
plochou bydleni B2/Z.B2, na zbylé Casti obvodu pfiléha K jizZ vymezené ploSe zmény
v krajiné Kz2/K.Z2. NemUze tedy dojit k naruSeni mimo produkéni funkce pady ve
zbyvajicich plochach zemédélské pldy.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.
Tyto argumenty Ize rozvést nasledujicim zplsobem:

Jednim z cilt a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuZiti
tuzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek, tvofeny nékolika desitkami rodinnych domu.
K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a jednou z komunikaci,
které umozriuji pfistup, je pravé nové realizovana mistni komunikace, ktera prochazi podél
zkonzumovanych zastavitelnych ploch B1 a B2/Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je
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tedy zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici dostatec¢né kapacitni vefrejné
infrastruktury a prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu

s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni
strukturu zastavby.

Z hlediska nepfemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze se jedna o pozemek ve vlastnictvi
obce, ktera tento vyuzije ve vlastni prospéch, tedy za ucelem rozvoje obce. Vzhledem

k tomu, Ize pfedpokladat, Zze konzumace této plochy je realna a to v pomérné kratké dobé,
¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vy3e, podpoifen demograficky rozvoj obce.

Vyse uvedenou rozvahu mizeme podpofit i zpracovanym geometrickym planem pro
predmétnou plochu:

— - 1 Seznam soufadnic (S-JTSK)
‘ { Soutdaice pro eipls do XY

Eiato r x rés
ot trality

3

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné Gzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Zastavitelna plocha zabira pldy s I. a ll. tfidou ochrany. Odlvodnéni zaboru téchto
pud je uvedeno v kap. 10.1.7 &asti B1. Odlvodnéni.

4

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacénich a zastavitelnych ploch vymezovanych v uzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
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neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,

ktery slouzi pfevazné uzZivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)

Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 Casti B1.

Oduvodnéni. Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato
povinnost vyplyva z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Tab. 10.1.3.: Plochy zabor(i ZPF navrzené zménou &. 3 UP:

Oznacéeni | Navrzené | Souhrn Vyméra zabort podle Odhad vyméry zaboru, na |Zavlahy, Informace
plochy vyuziti vymeéry tfid ochrany (ha) které bude provedena odvodnéni | podle ust. §
(ha) rekultivace na , Stavby 3odst. 1
I 1. zemédélskou pudu k ochrané | pism.g)
pozemku

Z.B301 Bydleni 1,06 0,78 0,28 0 ANO NE

Celkem Bydleni 1,06 0,78 0,28 0 ANO NE

Celkem 1,06 0,78 0,28 | 0 ANO NE

Touto zmé&nou UP se rusi nasledujici zastavitelné plochy (navraci se do ZPF):

Plocha B7 - bydleni (cela). Plocha se nachazi v mistni ¢asti Pavlovice, pfi viezdu do

zastavby. Byla vymezena jiz prvotnim UP v roce 2010. Plocha dlouhodobé neni vyuZita, jevi
se tedy jako neperspektivni a touto zménou se rusi. Misto této plochy se vymezuje
stabilizovana plocha zemé&délska AP, ktera reflektuje souCasné vyuziti.

Tab. 10.1.4.: Plochy zabort ZPF rugené zménou &. 3 UP:
Oznacéeni | Navrzené | Souhrn Vyméra zabort podle Odhad vyméry zaboru, na | Zavlahy, Informace
plochy vyuziti vymeéry trid ochrany (ha) které bude provedena odvodnéni | podle ust. §
(ha) rekultivace na , Stavby 3 odst. 1
1. V. zemédélskou pudu k ochrané | pism.g)
pozemku
B7 Bydleni 0,92 0,67 0,25 0 NE ANO
Celkem Bydleni 0,92 0,67 0,25 0
Celkem 0,92 0,67 0,25 | 0

10.1.6 Etapizace zaborl ZPF

Neni navrzena.

10.1.7 Zduvodnéni zvoleného fesSeni

Zdivodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmul nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuije:

a) zdlvodnéni navrzeného feSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany
zemédeélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zékona, (dale jen ,zasady ochrany
zemeédélského pudniho fondu®); je-li navrh pFedkladan variantné, zdlvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pldy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského puadniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.
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a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

PloSné - zaplnily prostorové rezervy mezi zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami
a pfirozené na né navazaly.

Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a dotvofily obraz obce.

Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

Zastavitelné plochy svou polohou a souétem ploch, nemaiji pro zemédélskou produkci na
zbyvajicim uzemi katastru témér zadny vyznam:

e Plocha Z.B301 navazuje na zastavitelné plochy B1 a B2 vymezené ptvodnim UP, se
kterymi bude tvofit jediny obytny okrsek.

e Organizace nedotéenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této
plochy naru$ena. Plocha zabira izemi bezprostfedné obklopené po dvou a pl
stranach zastavénym uzemim, na tfeti strané jiZ vymezenou a vyuzitou zastavitelnou
plochou bydleni B2/Z.B2, na zbylé ¢asti obvodu pfiléha k jizZ vymezené ploSe zmény
v krajiné Kz2/K.Z2. Nemuze tedy dojit k naruseni mimo produkéni funkce pudy ve
zbyvajicich plochach zemédélské pudy.

Na zakladé vyse uvedeného muzeme konstatovat, Ze zastavitelné plochy nenarusuji
organizaci ani vyznamné zpUlsob obhospodafovani zemédélské pudy.

Rekapitulace (dle kap. 8.2):

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci aktualné predstavuje
vystavbu 99 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni
obsaZenych v UP Bohdalice-Pavlovice je moznost vystavby 72 RD (b.j.)., coZ je tedy o 27
RD (b.j.) méné, nez jaka je odhadovana potfeba.

Touto zménou uzemniho planu se rusi (jiz obsazeno vySe v rozvaze):
e Zastavitelna plochy bydleni B7 o vyméfe 0,92 ha a kapacité cca 5 RD.

Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze jsou disponibilni zastavitelné plochy pro bydleni
poddimenzovany, a to o cca 25%.

Touto zménou uzemniho planu se vymezuje:
Zastavitelna plochy bydleni Z.B301 o vyméfe 1,06 ha a kapacité cca 10 RD.

Celkové jsou tedy nové k dispozici zastavitelné plochy bydleni o kapacité (72+10=) 82 RD
(b.j.), coz je 0 17 RD (b.j.) méng, nez je vyCislena potfeba.

Touto rozvahou dolozenou vySe uvedenou bilanci povazujeme potfebu zastavitelnych ploch
fadné zduvodnénou. Nezbytnost zastavitelnych ploch pro bydleni spatfujeme jako zakladni
podminku pro trvale udrzitelny rozvoj sidelni funkce venkovského prostoru, ktery je zakotven
jak v cilech a ukolech uzemniho planovani, tak i v nadfazené tzemné planovaci
dokumentaci (viz kap. 2 ¢asti B1. Odivodnéni).

Vice viz vySe uvedenou kap. 10.1.5 ¢asti B1. Odavodnéni, kde byly jednotlivé plochy zaboru
podrobné vyhodnoceny.
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b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a Il.
tridy ochrany

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle kterého ,lze
zemeédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.®

Témeér celé zastavéné Uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na plidach s I. a
II. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno.

Zvlasté chranéné pady (tfidy ochrany I. 1l.) jsou touto dokumentaci dotéeny v ploSe Z.B301.
K tomu Ize konstatovat nasleduijici:

o Plocha Z.B301 — bydleni. Plocha je obklopena zastavénym Uzemim, zastavitelnou
plochou bydleni a plochou zmény v krajiné uréenou pro zaloZeni krajinné zelené. Jiz
pavodnim UP byla uréena pro nezemédélské udely a to pro zaloZeni krajinné zelené
(plocha Kz2). Plocha se tedy jiz nachazi mimo intenzivné obhospodafované bloky
zemédélské pudy. Je situovana mezi zastavbou a potokem a je/bude vyuzivana jako
extenzivni zelen souvisejici s pfilehlymi obytnymi stavbami.

Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Nejprve
tedy musime definovat vefejny zajem ochrany zemédélského pudniho fondu. Jak jiz bylo
vySe popsano, plocha se nachazi v uzemi, které jiz dlouhodobé (vice let) neni vyuzivano
k zemédélské produkci, a to zejména proto, Ze je obklopena zastavénym uUzemim a
zastavitelnymi plochami, a proto, Ze jiz pdvodnim (stale platnym) UP nebyla uréena pro
zemédélské ucely, ale pro zalozeni krajinné zelené. Z toho divodu se na plose jiz vice let
zemeédélsky nehospodafi, pouze se zde seCe trava a Cast se vyuziva jako zahumenky pro
samozasobeni obyvatel. Z vySe uvedenych divodu se obnoveni zemédélské Cinnosti na této
ploSe nepfedpoklada.

Jiny vefejny zajem spatfujeme pfedevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech Uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Oduvodnéni). Dale zde spatfujeme
pFinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN)
zemeédélské pudy, plati zanedbatelna Castka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narlist/zachovani obyvatel
v obci, coZ ma vliv na rozpoc¢tové ureni dani.

Vyrazné pfevaZzujici vefejny zajem rovnéz spatfujeme vtom, Ze se jedna o pozemek ve
vlastnictvi obce, ktera jej tak vyuZije pro ucely rozvoje, posileni demografického vyvoje a
také bude mit pfinos do rozpoctu obce, nebot zastavba realizovana na predmétné plose
bude vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti. DalSi vefejny zajem je ten, Ze
zastavba bude realizovana Castecné pfi stavajici dopravni a technické infrastrukture, ktera
tak bude vyuzita.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Ize povaZovat za vefejny zajem, nebot je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan predevSim v pfiméfeném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec méa od posledni zmény UP vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch. Vyplyva to
z Udaju statistiky CSU (Databaze demografickych udaji za obce CR). K 31. 12. 2019 bylo v
obci 861 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiZ 956 obyvatel. Celkovy narlst obyvatel ve
sledovaném obdobi je 95 obyvatel. Nutnost vymezeni ploch bylo prokdzano vypoctem, ktery
je soudasti Zpravy o uplatiiovani UP Bohdalice-Pavlovice, aktualizované k 5/2025. StéZejnim
ukolem samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi
vytvareni podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych a
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ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v uzemnim planu.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuZiti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
pocCtu obyvatel. Z toho dlvodu povazujeme, Ze jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu.

Zdavodnéni vymezeni potieby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitolach 8.2 a 5.3.2

¢asti B1. Oddvodnéni.

10.2 Zabor lesnich pozemkui

Nejsou navrzeny.
11. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odivodnéni

Bude dopinéno.

12. Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni
legislativou

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktualni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména Prilohou €. 8 Zakona ¢&. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (Novy stavebni
zakon), ktera stanovuje obsah uzemniho planu a dale Vyhlaskou &. 157/2024 Sb., ktera
pozaduje mimo jiné soulad uzemniho planu s jednotnym standardem Gzemné planovaci

dokumentace.

12.1 Uvedeni do souladu s prilohou €. 8 Stavebniho zakona

Pfiloha €. 8 Zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu (Novy stavebni zakon),
stanovuje obsah Uzemniho planu, vychazi v pfedchozi pravni Gpravy, tj. pfilohy &. 7
Vyhlasky €. 500/2026 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Z toho divodu musely byt jednotlivé
kapitoly pfejmenovany, popfipadé doplnény.

Obsah dle uvedené pfilohy Stavebniho zakona je nasleduijici:

Obsah a struktura Uzemniho planu

I. Uzemni plan
(1) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje
a) vymezeni zastavéného Uzemi,
b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
¢) urbanistickou koncepci,
d) koncepci verejné infrastruktury,

e) koncepci usporadani krajiny,
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f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

h) kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena a

Dle vySe uvedeného vyctu byly zménény nadpisy kap. 2. az 7. a 9. Textove Casti —
vyroku.

i) v pfipadé Uzemniho planu pro ¢ast zemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi.
Kapitola se tohoto UP netyka.
(2) Je-li to ucCelné, textova €ast uzemniho planu dale obsahuje
a) ¢lenéni Uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna
b) vymezeni zastavitelného Gzemi,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna
c) vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv,
Dle vySe uvedeného vyctu byl zménén nadpis kap. 10. Textové ¢asti — vyroku.

d) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno planovaci
smlouvou,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna

e) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie,

Nadpis kap. 10 neni tfeba ménit

f) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna

g) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci architektonické
nebo urbanistické soutéze,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna

h) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna

i) stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna

j) stanoveni pozZadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti Gzemi obce, pro
které Gzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

V pfipadé tohoto UP kapitola neni ugelna
k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech.

Vymezeno jako kapitola 8. Textové &asti — vyroku (viz kap. 5.10. &asti B1.
Oddvodnéni).

Jednotlivé zmény Ize sledovat v ¢asti B2. Oduvodnéni obsahujici srovnavaci text zavazné
Casti — vyroku uzemniho planu.

s vz

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu
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PoZadavky jsou obdobné jako u pfedchozi pravni upravy jsou zpfesnény jednotnym
standardem (viz. nasledujici kapitolu).

Il. Oduvodnéni izemniho planu

Respektovano, viz obsah ¢asti B1. Od{vodnéni.
12.2 Uvedeni do souladu s Vyhlaskou €. 157/2024 Sb.

Pfilohy €. 12, a €. 13 Vyhlasky €. 157/2024 Sb. méni grafické projevy jednotlivych jevu
zobrazenych v grafické ¢asti UP. Také méni ozna€eni (kédy) jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a identifikatory ploch zmén.

A. Textova ¢ast - vyrok

Na zakladé vy$e uvedenych pozadavk( na uvedeni UP do souladu s aktualni legislativou
byly v textové &asti provedeny zejména nasledujici zmény.

o Plochy zmény — zména identifikatord.

Ploch zmén (navrh) byly uvedeny do souladu s poZadavky pfilohy €. 12 uvedené vyhlasky.
Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch, T u pfipadnych ploch
transformacnich a K u ploch zmény v krajiné) Ize za te¢kou pfidat libovolnou kombinaci
znakl. Znamena to, ze identifikatory jednotlivych ploch byly zménény nasledujicim
zpUsobem: U zastavitelnych ploch B2 bylo zménéno na Z.B2 (atd.). Uvedené zmény se
promitly zejména do kap. 3, 4 a 5 Textové Casti — vyroku (viz pfisluSnou kapitolu ¢asti B2.
Oddvodnéni — srovnavaci text).

e Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — zména kédu a nazvu plochy.

Méni se kdd plochy, pokud tak pfiloha €. 13 vyzaduje. U vétSiny ploch se tento koéd méni,
v€etné jejich nazvu s pozadavky uvedené vyhlasky (napf. dosavadni Br — Bydleni

v rodinnych domech se méni na Bl — bydleni individudini atd.). Uvedené zmény se promitly
do kap. 6.1 Textové Casti — vyroku (viz pfisluS§nou kapitolu ¢asti B2. Oduvodnéni —
srovnavaci text).

e Uzemni rezervy

Obdobné, jako identifikatory navrhovych ploch, byl upraven identifikator uzemni rezerv UR
B/R.1.

e Plochy podminéné zpracovanim tzemni studie

Plocha B10/Z.B10, pro kterou byla jiz pavodnim UP stanovena podminka Gzemni studie byla
oznacena identifikatorem US.1.

B. Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
e Resené tzemi,
e Zastavéné uzemi obce,
e Zastavitelna plocha,
e Transformacéni plocha,
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o Plocha zmény v krajiné,
o Uzemni rezervy,
e Plocha podminéna zpracovanim tuzemni studie.

Vy$e jevy byly vymezeny pGvodnim UP a u nich dochazi ke zmé&né grafického vyjadfeni
v souladu s pfilohou €. 12 uvedené vyhlasky.

Dale byly doplnény jevy vyplyvajici z této zmény (viz kap. 5.4.1 ¢asti B1. Odlvodnéni):
e Koridor dopravni infastruktury.

2. Hlavni vykres

Resdené uzemi,
Zastavéné tuzemi obce,
Zastavitelna plocha,
Transformacni plocha,
Plocha zmény v Krajiné,

Vy$e uvedené jevy byly vymezeny a aktualizovany pavodnim UP a u nich dochazi ke
zméné grafického vyjadfeni.

Dale byly doplnény jevy vyplyvajici z této zmény (viz kap. 5.3 ¢asti B1. Odlvodnéni):
e Stabilizované plochy,
e Zastavitelné plochy,
e Plochy zmén v krajiné
e Koridor dopravni infastruktury.

e Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Jedna se o plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti stabilizované/navrh, které byly
vymezeny pGvodnim UP a jejich grafické vyjadfeni se uvadi do souladu s pfilohou &.
13 vySe uvedené vyhlasky. Znamena to, ze se méni jejich barva (RGB) a také kéd
plochy, pokud tak pfiloha ¢. 13 vyZaduje. U vétSiny ploch se méni (napf. Br na Bl
atd). Tyto zmény je potom mozné sledovat ve zméné Textové €asti — vyroku, které
se tykaji jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (viz kap. 6.1 Casti B2.
Oduvodnéni — srovnavaci text).

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti této zmény, zcela nahrazuji ty vymezené
puvodni dokumentaci, nebot’ dochazi ke zméné grafického vyjadieni vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (minimalné v RGB), pokryvajici celé feSené uzemi.

Kromé toho, identifikatory (oznaceni) ploch zmén (zastavitelné, transformacni,
zmeény v krajiné), byly uvedeny do souladu s poZadavky pfilohy €. 12 uvedené
vyhlasky. Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za te¢kou pfidat
libovolnou kombinaci znak(. Znamena to, Ze identifikatory jednotlivych ploch byly
zmeéneény nasledujicim zpisobem: U zastavitelnych ploch B2 bylo zménéno na Z.B2
atd).

Ve vySe uvedenym vyctu se méni graficky projev (vzhled) uvedenych jevl. Tyto jevy vSak

mohou byt dale zménény (zejména jejich plosne vymezeni) i jinymi dilCimi zménami tohoto
UP, coZ je popsano v kap. 5.3.
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e Uzemni systém ekologické stability
Jedna se o biocentra a biokoridory, které byly vymezeny pavodnim UP, a jejich grafické
vyjadreni se uvadi do souladu s pfilohou €. 12 vySe uvedené vyhlasky. Znamena to, ze se
méni jejich barva (RGB), typ ¢ary a oznaceni.

Ostatni jevy, které nepodléhaji upravé dle jednotného standardu, se neméni.

3. Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

Verejné prospésné stavby a vefejné prospé&snych opatfeni, se prebiraji z ptivodniho UP a
jejich grafické vyjadieni se uvadi do souladu s pfilohou €. 12 vy3e uvedené vyhlasky.
Znamena to, Ze se méni jejich barva (RGB) a oznaceni.

Uvedené VPS a VPO vsak mohou byt dale zménény (zejmeéna doplnény) i jinymi dilCimi
zménami tohoto UP, coz je popsano v kap. 5.7.

13. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem

Pfislusny protokol bude doplnén pfed vydanim.

14. Textova €ast (vyrok) uzemniho planu s vyznaéenim
zmeén

Textova €ast (vyrok) uzemniho planu s vyzna¢enim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro tuto
Zménu uveden v samostatné pfiloze B2. Oduvodnéni.
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